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Spis tresci

Podstawa opracowania

Informacje ogdlne

Ocena stanu technicznego obiektu.

Ogdlna ocena stanu technicznego obiektu budowlanego
Przydatnos¢ do uzytkowania

Opis stanu bezpieczeristwa eksploatowanego obiektu budowlanego
Ograniczenia i zastrzezenia

Zalecenia do pilnej realizacji

Uprawnienia osob dokonujgcych kontroli

Podstawa opracowania

Podstawa prawna:

art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz. U. nr 156 z 2006 roku, poz. 1118 z pdZniejszymi
zmianami),

§ 4 - § 6 rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. nr 74, poz. 836).

Realizacje niniejszego przeglgdu zlecit:
Uniwersytet Medyczny w todzi
al. Kosciuszki 4

90-419 todz

Wykonawca zlecenia:
OPCO Sp. z o.o0.

ul. Klimczaka 1, 02-797 Warszawa
NIP: 9462312715

Informacje ogdlne

Przed kontrolq zapoznano sie z otrzymanymi informacjami i dokumentami.

Kontrole wykonano w dniu: 20.04.2021
Obiekt administrowany przez:

Termin nastepnej kontroli: 2026

Data sporzqdzenia poprzedniego protokotu: 08.11.2016

Zalecenia z poprzedniego przeglgdu:
Drugi stopien:
- Wystepujq znaczne spekania i uszkodzenia, uszkodzenia cokotu. Pekniecie sciany w
przybuddwce od strony pétnocnej nalezy uszczelni¢ masq trwale elastyczng i zatozy¢ monitoring
- Znaczqce ubytki gzymsow ozdobnych, tukéw nadokiennych i innych elementow zdobien.
Zabezpieczy¢ doraZnie otoczenie obiektu ze wzgledu na mozliwos¢ odpadania kolejnych
elementow, Usungc obluzowane czesci. Zaplanowac i wykonac remont generalny elewacji
Zalecenia wykonane z poprzedniego przeglgdu:
Wykonano zabezpieczenie gzymsdw

Opis techniczny:
Budynek w technologii tradycyjnej, dach o konstrukcji drewnianej pokryty papq
termozgrzewalng. Wpisany do rejestru zabytkow.

Wyposazenie instalacyjne:
Instalacja wodna, kanalizacja sanitarna, elektryczna, odgromowa, co z sieci miejskiej poprzez
wezet co, wentylacji mechanicznej, gazowa, instalacje sygnalizacji pozaru.
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1.

Ocena stanu technicznego

Skala ocen stanu technicznego elementdw obiektu budowlanego:

Dobry 0-15%
Zadowalajgcy 16 - 25%
Sredni 26 - 40%
Zty 41-50%
Awaryjny ponad 50%

Konstrukcja

Element obiektu: Fundamenty
Materiat, sposdb wykonania: Murowane
Stan: Dobry

Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Wykonano remont pomieszczen w piwnicy

1.2

Materiat, sposéb wykonania: Betonowe
Stan: Sredni

Widoczne $lady korozji na

Element obiektu: Schody zewnetrzne wejsciowe (w poziomie pietra)

Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Zewnetrzne schody w poziomie pietra posiadajg ubytki tynku.

1.3

Materiat, sposdb wykonania: Betonowy stopien
Stan: Sredni

Element obiektu: Schody zewnetrzne wejsciowe (gtéwne)

Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Spekany stopien wejsciowy- wykonaé naprawe

B
| &
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1.4 Element obiektu: Sciany nosne, elementy konstrukcyjne
Materiat, sposéb wykonania: Murowane
Stan: Zadowalajgcy
Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Pekniecie Sciany w przybuddwce parterowej od strony pétnocne;j.
Do czasy wykonania opinii technicznej wraz z zatozeniem
monitoringu peknigcia nalezy uszczelni¢ masa trwale elastyczna.
2 Dach
2.1 Element obiektu: Konstrukcja dachu
Materiat, sposéb wykonania: Dach drewniany pfaski
Stan: Zadowalajgcy
Opis usterki, zalecenia, uwagi: | -
2.2 Element obiektu: Pokrycie dachu

Materiat, sposéb wykonania:
Stan:
Opis usterki, zalecnia, uwagi:

&

Papa termozgrzewalna
Zadowalajgcy
ykonaé punktowe uszczelnienia przy przejsciach kominkow.
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2.3

Element obiektu:

Materiat, sposéb wykonania:
Stan:

Opis usterki, zalecenia, uwagi:

Rynny i rury spustowe

Metalowe

Sredni

Miejscowa korozja i odksztatcenia rynien i rur spustowych, brak
czesci elementéw. Do czasy kompleksowej wymiany uzupetnic

brakujace elementy.
TR

4

2.4

Element obiektu:

Materiat, sposdb wykonania:
Stan:

Opis usterki, zalecenia, uwagi:

perforacjg wzmocnic¢ lub wymienic

Elementy na dachu

Metalowe kominki wentylacyjne, maszty antenowe, swietliki
Zadowalajgcy

Widoczne $lady korozji. Usung¢ zbedne anteny, komin z

2.5

Element obiektu:

Materiat, sposéb wykonania:
Stan:

Opis usterki, zalecenia, uwagi:

Kominy nad dachem

Murowane, otynkowane

Sredni

Uszkodzenia tynku najwiekszego komina - Zaplanowac¢ wykonanie
naprawy
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2.6

,,,,,

Element obiektu:
Materiat, sposéb wykonania:
Stan:

Opis usterki, zalecenia, uwagi:

Instalacja odgromowa
Metalowa
Zadowalajgcy
Poprawic¢ zamocowanie instalacji do metalowego elementu,
uzupetni¢ brakujgce uchwyty

3 Elewacja
3.1 Element obiektu: Attyki, gzymsy, ogniomury
Materiat, sposdb wykonania: Murowane / Betonowe
Stan: Sredni
Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Wykonano zabezpieczenie strefy gzymsu
3.2 Element obiektu: Tynki zewnetrzne
Materiat, sposdb wykonania: Cegta licowa / Cementowo-wapienne
Stan: Sredni
Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Pekniecia i miejscowe ubytki tynku, zabrudzenia.

Umed t6dz/19 str.6/13



Element obiektu:
Materiat, sposéb wykonania:
Stan:

Opis usterki, zalecenia, uwagi:

Stolarka okienna

PCV, drewniane

Dobry

Okna, ktére majg nisko parapet wyposazy¢ barierki chronigce
przed wypadnieciem lub zamontowac zamki na oknach lub
zapewnic tylko funkcje uchylng.

Materiat, sposéb wykonania:
Stan:

Opis usterki, zalecenia, uwagi:

3.4 Element obiektu: Stolarka drzwiowa wejsciowa
Materiat, sposdb wykonania: Drzwi drewniane, PCV
Stan: Zadowalajacy
Opis usterki, zalecenia, uwagi: | -
3.5 Element obiektu: Zadaszenie nad wejsciem
Materiat, sposdb wykonania: Konstrukcja metalowa
Stan: Zadowalajacy
Opis usterki, zalecenia, uwagi: | -
3.6 Element obiektu: Elementy przytwierdzone do elewac;ji
Materiat, sposéb wykonania: Kanat wentylacyjny, tablice informacyjne
Stan: Zadowalajgcy
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
3.7 Element obiektu: Kosze przyokienne
Materiat, sposéb wykonania: Murowane
Stan: Zadowalajgcy
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
3.8 Element obiektu: Strefa cokotu

Otynkowana, obetonowana

Sredni

Do czasu remontu kapitalnego usungc¢ oparzone fragmenty ze
Sciany. Elementy sg ciezki i duze- istnieje dostep oséb
postronnych, w tym dzieci
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4 Elementy zewnetrzne

4.1 Element obiektu: Studzienka techniczna
Materiat, sposdb wykonania: Wiaz
Stan: Zty

Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Zapadniety wtaz w miejscu uczeszczanym przez pieszych i
samochody- naprawic

Ogrodzenie

Przesta metalowe, podmurdwka, stupy murowane

Zty

Wykona¢ konserwacje skorodowanych metalowych elementéw,
naprawe uszkodzonej podmurdéwki

Element obiektu:
Materiat, sposdb wykonania:
Stan:

Opis usterki, zalecenia, uwagi:
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4.3 Element obiektu: Ogrodzenie
Materiat, sposdb wykonania: Murowane
Stan: Zty
Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Sciany spekane, rdzenie usztywniajgce z cegly ostabione-
wykoDaé remont

4.4 Element obiektu: Ptyty betonowe nad pomieszczeniami technicznymi
Materiat, sposéb wykonania: pomiedzy belkami stalowymi ptyty betonowe
Stan: Ity

Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Widoczne znaczne szkodzenia betonu- wykonac¢ naprawe
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aa W,

Element obiektu:
Materiat, sposéb wykonania:
Stan:

Opis usterki, Iecenia, uwagi:

4.5

Wtaz
Zty
Zapadniety wtaz- wykonaé naprawe

Element obiektu:

Materiat, sposdb wykonania:
Stan:

Opis usterki, zalecenia, uwagi:

s; s}yu: i‘
| !i

4.6

| Uktad komunikacyjny

Drogi wewnetrzne, chodniki, miejsca parkingowe

Sredni

Drogi miejscowo zapadniete, obrzeza i krawezniki miejscowo
wyszczerbione

5 Instalacje i urzqdzenia stuzqce ochronie srodowiska i inne
5.1 Element obiektu: Instalacja kanalizacyjna ogélnosptawna
Materiat, sposdb wykonania:
Stan: Zadowalajacy
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
5.2 Element obiektu: Instalacja C.0., piony, poziomy, zawory, izolacja, przejscia przez

Materiat, sposéb wykonania:
Stan:
Opis usterki, zalecenia, uwagi:

sciany

Zadowalajgcy
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5.3 Element obiektu: Instalacja zaopatrzenia w wode uzytkowe piony, poziomy,
Materiat, sposéb wykonania: zawory, izolacja, przejscia przez $ciany
Stan:
Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Zadowalajgcy

5.4 Element obiektu: Kanalizacja deszczowa

Materiat, sposéb wykonania:
Stan:

Zeliwna
Zadowalajgcy
Wymienic lub uszczelni¢ pekniety zeliwny fragment.

L 3

Opis usterki, zalecenia, uwagi:

5.5 Element obiektu: Urzadzenia do gromadzenia odpadéw
Materiat, sposdb wykonania:
Stan: Zadowalajgcy
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
6 Elementy wewnetrzne
6.1 Element obiektu: Stolarka
Materiat, sposéb wykonania: Drewniane, ALU, PCV
Stan: Dobry
Opis usterki, zalecenia, uwagi: | Stara stolarka odnowiona
6.2 Element obiektu: Sciany wewnetrzne
Materiat, sposéb wykonania: Murowane
Stan: Dobry
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
6.3 Element obiektu: Tynki wewnetrzne
Materiat, sposéb wykonania: Cem.- wap., gfadzie
Stan: Dobry
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
6.4 Element obiektu: Posadzki
Materiat, sposéb wykonania: Terakota, kamien, linoleum
Stan: Dobry
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
6.5 Element obiektu: Sufity
Materiat, sposdb wykonania: Cem.- wap., podwieszane
Stan: Dobry
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
6.6 Element obiektu: Oktadziny wewnetrzne i powtoki malarskie
Materiat, sposdb wykonania: Malatura, glazura
Stan: Dobry
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
6.7 Element obiektu: Klatka schodowa

Materiat, sposdb wykonania:
Stan:

Opis usterki, zalecenia, uwagi:

Stopnie kamienne
Sredni
Stopnie wytarte- zaplanowacd i wykonad reperacje

Umed t6dz/19 str. 11/13




7 Ocena estetyki
7.1 Element obiektu: Ogodlna estetyka budynku
Stan: Akceptowalna
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
7.2 Element obiektu: Ciagi komunikacyjne
Stan: Bez zarzutu
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
7.3 Element obiektu: Miejsca do gromadzenia odpadow statych
Stan: Bez zarzutu
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
7.4 Element obiektu: Ogrodzenie
Stan: Akceptowalna
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
7.5 Element obiektu: Zielen
Stan: Bez zarzutu
Opis usterki, zalecenia, uwagi:
V. Ogodlna ocena stanu technicznego obiektu budowlanego: Srednia
(bardzo dobra, dobra, srednia, dostateczna, zta, awaryjna)
Opis kategorii stanu technicznego obiektu budowlanego
1 Bardzo dobra - Elementy sktadowe obiektu sq dobrze utrzymane, konserwowane, nie wykazujq uszkodzen i zuzycia
technicznego.
2 Dobra - Elementy sktadowe obiektu nie wykazujq wiekszego zuzycia technicznego. Mogq wystgpic nieznaczne
uszkodzenia, wynikajqce z uzytkowania, szczegdlnie mechaniczne. Elementy wymagajg konserwacji.
3 Srednia - Elementy skfadowe obiektu sq w stanie zadowalajgcym. Celowy jest remont biezqcy, polegajgcy na
drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji i impregnacji elementow sktadowych obiektu.
4 Dostateczna - W elementach sktadowych obiektu wystepujg uszkodzenia i ubytki, nie zagrazajqce bezpieczeristwu
publicznemu. Celowy jest remont kapitalny niektdrych elementéw sktadowych obiektu.
5 Zta - W elementach sktadowych obiektu wystepujq znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatdw majq obnizona klase. Wymagany remont kapitalny obiektu.
6 Awaryjna — Obiekt nadaje sie do likwidacji lub odbudowy
V. Przydatnos¢ do uzytkowania: Petna
(petna, ograniczona, zadna)
vI. Opis stanu bezpieczenstwa eksploatowanego obiektu:

Pomimo swojego stanu technicznego, nie zagraza zyciu lub zdrowiu , bezpieczenistwu mienia lub srodowisku,
jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu.

- Jest w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze, bezpieczne jego uzytkowanie.
- Pomimo swojego stanu technicznego, nie zagraza zyciu lub zdrowiu , bezpieczeristwu mienia lub srodowisku, jednakze
wymaga wykonania niezbednego remontu.
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- Jest w nieodpowiednim stanie technicznym, mogqcym zagrazac zyciu lub zdrowiu, bezpieczeristwu mienia lub srodowisku -
nalezy sporzqdzic¢ ekspertyze jego stanu technicznego.

- Moze zagrazac Zyciu lub zdrowiu, bezpieczeristwu mienia lub Srodowiska - nalezy zakazac jego uzytkowania w catosci lub
czesci.

- Jest uzytkowany w sposob zagrazajgcy Zyciu lub zdrowiu, bezpieczeristwu mienia lub Srodowiska - nalezy zakaza¢ jego
uzytkowania.

- Jest w ztym stanie technicznym, bezposrednio grozqcym katastrofq budowlang, konieczne jest wydanie zakazu jego
uzytkowania oraz wykonanie niezbednych doraznych zabezpieczeri lub wykonania rozbiérki obiektu.

Vil. Ograniczenia i zastrzeZzenia

1) Ocena oparta jest czesciowo na informacjach i materiatach udostepnionych przez Zlecajgcego.

2) Ocena jest wazna na dzien opracowania.

3) Nie prowadzono badan materiatow oraz nie dokonywano odkrywek.

4) Autor nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte.

5) Protokdt z przeglqdu nie stanowi ekspertyzy technicznej.

6) Na wykonanie zalecer pokontrolnych nalezy uzyskac zgode administracyjng wtasciwego organu, jezeli wymagajg tego
przepisy ustawy Prawo budowlane.

7) Wykonywanie robét budowlanych lub rozbiérkowych w obiektach podlegajgcych ochronie konserwatorskiej wymagajq
uzyskania zgody wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

VIll.  Zalecenia do realizacji:
Pierwszy stopien:
- Spekany stopien wejsciowy- wykonac naprawe
- Widoczne slady korozji. Usungc¢ zbedne anteny, komin z perforacjq wzmocnic lub wymienic
- Okna, ktére majqg nisko parapet wyposazyc barierki chronigce przed wypadnieciem lub zamontowac
zamki na oknach lub zapewnic tylko funkcje uchying.
- Do czasu remontu kapitalnego usunqgc oparzone fragmenty ze sciany. Elementy sq ciezki i duze-
istnieje dostep osob postronnych, w tym dzieci
- Zapadniety wtaz w miejscu uczeszczanym przez pieszych i samochody- naprawic
- Zapadniety wtaz- wykonac naprawe
Drugi stopien:
- Pekniecie sciany w przybudowce parterowej od strony pétnocnej. Do czasy wykonania opinii
technicznej wraz z zatozeniem monitoringu pekniecia nalezy uszczelni¢ masg trwale elastycznq.
- Wykonac punktowe uszczelnienia przy przejsciach kominkdw.
- Miejscowa korozja i odksztatcenia rynien i rur spustowych, brak czesci elementdow. Do czasy
kompleksowej wymiany uzupetni¢ brakujgce elementy.
- Poprawic¢ zamocowanie instalacji do metalowego elementu, uzupetnic¢ brakujgce uchwyty
- Wymieni¢ lub uszczelnic¢ pekniety zeliwny fragment.
- Sciany spekane, rdzenie usztywniajgce z cegly ostabione- wykonac remont
- Widoczne znaczne szkodzenia betonu- wykonac naprawe
Trzeci stopien:
- Uszkodzenia tynku najwiekszego komina - Zaplanowac wykonanie naprawy
- Stopnie wytarte- zaplanowac i wykonac reperacje
- Wykonac konserwacje skorodowanych metalowych elementow, naprawe uszkodzonej podmurdéwki

Pierwszy stopien pilnosci - oznacza roboty awaryjne wymagajgce natychmiastowego wykonania, powstate uszkodzenia nie
zagrazajq bezpieczeristwu uzytkownikdw i bezpieczeristwa budynku.

Drugi stopien pilnosci - oznacza roboty wymagajgce wykonania w czasie jednego kwartatu, lub po okresie zimowym w roku
nastepnym od daty kolejnej kontroli okresowe;.

Trzeci stopien pilnosci - oznacza koniecznos¢ wykonania przed nadejsciem okresu zimowego w roku nastepnym od daty
dokonywania kontroli okresowej, lecz nie dtuzej niz do lat trzech dla robét wymagajqcych opracowania dokumentacji
technicznej.
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